Opis przedmiotu zamówienia (OPZ)
1. Nazwa zamówienia
Opracowanie dokumentacji projektowo–kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego pn.:
„Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz zmiana sposobu użytkowania budynku dawnej bożnicy w Brzostku na budynek użyteczności publicznej, społecznej, kulturalnej, administracyjnej. ”
2. Lokalizacja inwestycji
Przedmiot zamówienia dotyczy obiektu zlokalizowanego w miejscowości Brzostek, ul. Królowej Jadwigi, działka ewidencyjna nr 795, obręb Brzostek, gmina Brzostek, powiat dębicki, województwo podkarpackie.
Budynek znajduje się na terenie objętym opieką konserwatora zabytków oraz ujętym w gminnej ewidencji zabytków.
3. Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie pełnobranżowej dokumentacji projektowo–kosztorysowej wraz z uzyskaniem wszelkich wymaganych uzgodnień, opinii, decyzji administracyjnych oraz prawomocnego pozwolenia na budowę dla inwestycji obejmującej:
· przebudowę, rozbudowę, nadbudowę oraz zmianę sposobu użytkowania budynku dawnej bożnicy w Brzostku na obiekt o funkcji użyteczności publicznej, społecznej, kulturalnej, administracyjnej.
· prace restauratorskie i konserwatorskie z poszanowaniem oryginalnej substancji zabytkowej,
· dostosowanie obiektu do potrzeb osób z niepełnosprawnościami.
4. Zakres opracowania dokumentacji
Zakres obejmuje m.in.:
1. Wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej (pomiar rzeczywisty) – z uwagi na brak archiwalnej dokumentacji obiektu.
2. Opracowanie ekspertyzy technicznej stanu konstrukcji.
3. Opracowanie programu prac konserwatorskich i restauratorskich w uzgodnieniu z właściwym konserwatorem zabytków.
4. Opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego obejmującego:
· branżę architektoniczno–budowlaną,
· konstrukcyjną,
· sanitarną (wod.–kan., c.o., wentylacja, klimatyzacja),
· elektryczną i teletechniczną,
· zagospodarowanie terenu (zieleń, mała architektura, dojścia, podjazdy).
5. Opracowanie kosztorysów inwestorskich, przedmiarów robót, STWiORB, w wersjach papierowych po 2 egzemplarze oraz w wersji elektronicznej format PDF, DWG, ATH. 
6. Uzyskanie wszystkich wymaganych opinii i uzgodnień, w tym konserwatorskich, przeciwpożarowych, sanitarno–higienicznych, BHP, gestorów sieci itp.
7. Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowę w imieniu Zamawiającego.
5. Zakres funkcjonalno-użytkowy planowanej inwestycji
W ramach planowanej inwestycji przewiduje się m.in.:
· rozbudowę i przebudowę budynku dawnej bożnicy,
· nadbudowę części obiektu,
· renowację i konserwację elewacji z odtworzeniem historycznych detali,
· wymianę lub konserwację stolarki okiennej i drzwiowej,
· prace zabezpieczające i wzmacniające konstrukcję budynku,
· remont, wymiana pokrycia dachowego z zastosowaniem materiałów zgodnych z historycznym charakterem obiektu, lub wykonanie nowego  dachu. 
· wykonanie izolacji przeciwwilgociowej oraz drenażu opaskowego,
· remont pomieszczeń wewnętrznych z zachowaniem oryginalnych elementów (drewniane stropy, posadzki, sztukaterie),
· modernizację instalacji wewnętrznych z zachowaniem wymogów konserwatorskich,
· dostosowanie obiektu do standardów dostępności dla osób z niepełnosprawnościami (winda/podnośnik, sanitariaty, dojścia),
· wykonanie klatki schodowej ewakuacyjnej,
· zagospodarowanie terenu (zieleń, nasadzenia rodzimych gatunków drzew i krzewów, mała retencja – zbiorniki na wodę deszczową, zastosowanie OZE).
· Wykonanie pomieszczeń do przygotowania posiłków. 
6. Wymagania konserwatorskie
· Całość opracowania musi być uzgadniana z właściwym konserwatorem zabytków.
· Wygląd i forma elewacji, detale architektoniczne oraz materiały budowlane muszą być zatwierdzone przez konserwatora zabytków.
· Wszystkie rozwiązania projektowe muszą uwzględniać zachowanie oryginalnej struktury, detali architektonicznych i materiałów historycznych.
7. Wymagania dotyczące dostępności
Projekt musi przewidywać pełne przystosowanie obiektu dla osób z niepełnosprawnościami, zgodnie z obowiązującymi przepisami i wytycznymi (m.in. zapewnienie dostępności komunikacyjnej, windy, podjazdów, sanitariatów).
8. Wymagania formalne dotyczące dokumentacji
· Dokumentacja ma być opracowana  trzy egzemplarze projektu zagospodarowania działki lub terenu, trzy egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego, projekt techniczny w trzech egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej (formaty: *.pdf, *.dwg, *.ath, .xls).
· Dokumentacja powinna zawierać wszystkie elementy niezbędne do przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na roboty budowlane.
· Wykonawca zobowiązany jest do udziału w uzgodnieniach z Zamawiającym, konserwatorem zabytków i innymi instytucjami.
· Wykonawca zapewni nadzór autorski w trakcie procedury uzyskiwania pozwolenia na budowę.
9. Wymagania wobec Wykonawcy
1. Wykonawca musi posiadać doświadczenie w opracowywaniu dokumentacji projektowej dla obiektów zabytkowych lub objętych ochroną konserwatorską.
2. W skład zespołu projektowego powinni wchodzić:
· projektant z uprawnieniami budowlanymi do projektowania bez ograniczeń w specjalności architektonicznej,
· projektant branży konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej,
3. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia koncepcji wstępnej do akceptacji Zamawiającego przed przystąpieniem do opracowania projektu budowlanego.
10. Termin realizacji
Termin wykonania dokumentacji projektowo–kosztorysowej wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowę – do 12 miesięcy od dnia podpisania umowy.
Terminy pośrednie:
· koncepcja wraz z uproszczonym opisem technicznym – do 30 grudnia 2025 r.
· kompletna dokumentacja w celu uzyskania pozwolenia na budowę – do 31 lipca 2026 r.
· dokumentacja techniczna – 12 miesięcy od podpisania umowy

11. Warunki odbioru dokumentacji
· Odbiór dokumentacji nastąpi po dostarczeniu kompletu opracowań w wersji papierowej i elektronicznej.
· Zamawiający dokona weryfikacji kompletności i zgodności z umową.
· Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia ewentualnych uwag Zamawiającego w terminie 14 dni od ich otrzymania.
12. Kody CPV (Wspólny Słownik Zamówień)
· 71220000-6 – Usługi projektowania architektonicznego
· 71221000-3 – Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych
· 71240000-2 – Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania
· 71250000-5 – Usługi w zakresie opracowywania planów i rysunków technicznych
· 71320000-7 – Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
· 71242000-6 –  Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów
13. Dokumentacja fotograficzna obiektu.
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