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UMOWA (projekt)
zawarta w dniu ... .. …. r. w Brzostku pomiędzy:

Gminą Brzostek, z siedzibą: ul. Rynek 1, 39-230 Brzostek zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

Zbigniewa Kowalskiego – Burmistrza Brzostku
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Brzostek – Joanny Nowickiej
a 

…….. z siedzibą ………………
…………………………………
 zwanym dalej "Wykonawcą", 
o następującej treści:

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w drodze przeprowadzenia zapytania ofertowego.

§ 1

Przedmiotem umowy jest: Opracowanie pełnobranżowej dokumentacji projektowej budowy infrastruktury turystyczno – rekreacyjnej na terenie Gminy Brzostek zlokalizowanej na części działek ozn. nr ewid. 229, 228/2, 202, 201/1, 226/17, 215, 211/9 w miejscowości Brzostek przy ul. Okrągłej; 39-230 Brzostek.

1. Przedmiot umowy w szczególności obejmuje:
a) Wykonanie Projektu budowlanego wymaga na etapie projektowania uzgodnienia i przyjęcia poszczególnych branż przez zamawiającego;

b) Z uwagi na charakter inwestycji zamawiający zaleca wizję lokalną;

c) Szczegóły Zamawiający uzgodni z Wykonawcą na etapie realizacji przedmiotu zamówienia;
2. Zakres prac projektowych obejmuje wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem przez Wykonawcę pozwolenia na budowę/zgłoszenia wykonania robót budowlanych i przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w celu wyłonienia wykonawcy robót budowlanych.
3. Lokalizacja inwestycji została przedstawiona w załączniku graficznym.
4. Realizacja przedmiotu umowy obejmować będzie następujący zakres rzeczowy dokumentacji:

I. PRACE PRZEDPROJEKTOWE
1 Koncepcja projektowa z opisem technicznym
2 WZiZT . Warunki techniczne 
II. Projekt budowlany (PZT , PAB – opisowo+ ew schematy ) wielobranżowy
1 Projekt PZT i PAB w zakresie architektury
3 Projekt nawierzchni – plansza wysokościowa 
4 Projekt instalacji elektrycznych, sanitarnych, 
III. Projekt techniczno – wykonawczy wielobranżowy
1 Projekt wykonawczy 
2 Projekt instalacji.
3 Kosztorys uproszczony z przedmiarem
Przedmiotu umowy obejmuje również: 

· wykonanie ewentualnych badań geologicznych,

· pełna obsługa geodezyjna,
· całość dokumentacji na nośniku informatycznym.
Zamawiający udzieli Wykonawcy niezbędnych pełnomocnictw do występowania w jego imieniu.
5. Dokumentację projektowo-kosztorysową należy opracować z uwzględnieniem w szczególności:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 t.j.) Prawo budowlane.

b) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389).

c) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1129).
d) Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 poz. 1609).
e) Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz.U. z 2012 poz. 463).

f) wszelkich innych regulacji prawnych obowiązujących na dzień złożenia dokumentacji w celu uzyskania pozwolenia na budowę, w szczególności dotyczących ochrony środowiska, ochrony zabytków, ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy.
6. Części składowe projektu budowlanego winny spełniać wszystkie wymogi obowiązującego prawa, a w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
7. Projekt należy wykonać w oparciu o zatwierdzoną przez inwestora koncepcję. Projekt należy opracować na kopii aktualnej mapy dla celów projektowych, uzyskanej we własnym zakresie, odpowiadającej wymogom obowiązujących w tym zakresie, w szczególności ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 t.j.), której 1 egz. (tj. Matryca bez elementów projektowanych) należy przekazać inwestorowi wraz z dokumentacją.

8. Projekt budowlany należy uzgodnić w zakresie umożliwiającym uzyskanie przez Wykonawcę decyzji o pozwoleniu na budowę/zgłoszenie robót budowlanych dołączając do niego wszelkie niezbędne opinie, operaty, decyzje i pozwolenia wymagane przepisami.

9. Podejmując czynności, które zgodnie z ustawą Prawo Budowlane należą do obowiązków inwestora, Wykonawca działał będzie z upoważnienia Zamawiającego, w oparciu o odrębnie udzielone, w tym celu pełnomocnictwo. Opłaty z tytułu udzielonych pełnomocnictw i podejmowanych na ich podstawie działań obciążają Wykonawcę.
§ 2
1. Podczas realizacji przedmiotu umowy Wykonawcę obowiązują następujące terminy:

a) 
przekazanie koncepcji wraz z opisem technicznym – do 15 sierpnia 2025 r.
b)  ostateczny termin realizacji przedmiotu umowy – do 14 listopad 2025 r.
2. Wykonawca zobowiązuje się do nieodpłatnej aktualizacji kosztorysów inwestorskich 
w terminie 1 miesiąca przed ogłoszeniem przetargu na wykonanie robót budowlanych.
3. Za datę wykonania przedmiotu umowy uważa się dzień, w którym zostanie podpisany protokół odbioru końcowego dokumentacji projektowo – kosztorysowej.
§ 3
1. Wykonawca wykona i dostarczy do siedziby Zamawiającego:
a) Projekt koncepcyjny – 1 egzemplarz, 

b) Projekt budowlany – 3 egzemplarze wraz z oświadczeniem o jego kompletności,

c) Projekt wykonawczy – 3 egzemplarze,

d) Materiały przetargowe  w postaci przedmiaru robót budowlanych , kosztorysy inwestorskie oddzielnie dla każdej branży oraz szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót – 2 egzemplarze

e) Zapis elektroniczny dokumentacji, o której mowa w pkt a-b zapisane w następujących formach: projekty graficzne – pdf, opisy – pdf i Word, dokumentacja kosztorysowa, a także przedmiary w formacie xls i/lub xlsx i/lub ath, pdf – 2 egzemplarze,

f) Wszelkie opinie, uzgodnienia, oświadczenia oraz decyzje konieczne do uzyskania przez Wykonawcę pozwolenia na budowę/zgłoszenia robót budowlanych.
2. Opracowania muszą być zaopatrzone w wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie Wykonawcy, że zostały wykonane zgodnie z niniejszą umową, obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz że są w stanie kompletnym.

3. Potwierdzeniem zakończenia przedmiotu umowy będzie protokół, o którym mowa w § 2 ust. 3.

4. W przypadku niekompletności dokumentacji objętej niniejszą umową, uniemożliwiającej realizację robót budowlanych, Wykonawca (projektant) zobowiązany jest do niezwłocznego wykonania dokumentacji uzupełniającej na koszt własny.

§ 4
1. Dokumentacja projektowa powinna być wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Dokumentacja projektowa powinna być zgodna z wymaganiami określonymi w ustawie z dnia 11 września 2019 r. Prawo Zamówień Publicznych oraz służyć do realizacji pełnego zakresu robót budowlanych na jej podstawie, niezbędnego dla ich użytkowania zgodnie z przeznaczeniem. Dokumentacja projektowa w swej treści powinna określać przedmiot zamówienia w tym w szczególności technologię robót, materiały, maszyny i urządzenia w sposób nie utrudniający uczciwej konkurencji.

2. Dokumentacja projektowa nie może przedmiotu zamówienia opisywać przez wskazanie przykładowego znaku towarowego, patentu, pochodzenia, źródła lub szczegółowego procesu lub przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznej i systemów technicznych, chyba, że jest to uzasadnione specyfikacją techniczną przedmiotu zamówienia lub nie można tego opisać za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu terminu lub odniesieniu towarzyszą wyrazy „lub równoważny” lub „lub równoważne” wraz z opisem parametrów równoważności. O propozycji takiego opisu wykonawca winien każdorazowo poinformować Zamawiającego.

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia z należytą starannością. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za prawidłowe wykonanie przedmiotu umowy i zgodność z obowiązującymi przepisami w zakresie niniejszej umowy.

4. Dostarczona dokumentacja powinna być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, Polskimi Normami, wiedzą techniczną oraz sprawdzona zgodnie z art. 20 ust. 2 Prawa Budowlanego.

5. Na wykonane prace będące przedmiotem niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na okres 36 miesięcy od daty podpisania protokołu odbioru przedmiotu umowy.

§ 5
1. Na podstawie przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia strony ustaliły ryczałtowe wynagrodzenie za przedmiot umowy określony w §1 na kwotę brutto … zł (słownie: …… złotych 00/100).
2. Kwota określona w ust. 1 jest kwotą ostateczną, obejmującą wszystkie koszty z uwzględnieniem wszystkich opłat i podatków oraz wynagrodzenie za przeniesienie praw autorskich (także podatek od towarów i usług). 

§ 6
1. Faktura będzie płatna w terminie do 14 dni od jej otrzymania, po pozytywnym protokole odbioru przedmiotu umowy.

2. Zamawiający nie dopuszcza możliwości częściowego fakturowania.

3. Faktury VAT będą płatne na konto Wykonawcy nr: … .
4. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.

5. Wierzytelności objęte umową nie mogą być przedmiotem cesji (przelewu) na rzecz osób trzecich.

§ 7
1. Obowiązującą formę odszkodowania stanowią kary umowne, które będą naliczane 
za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy, w szczególności w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu:

a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy oraz w usunięciu wad – w wysokości 0,3% wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust.1 umowy, za każdy dzień zwłoki, w odniesieniu do każdego z terminów określonych w § 2 umowy,
b) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn dotyczących Wykonawcy – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust.1 umowy,
c) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rękojmi w wysokości 0,5 % od wynagrodzenia brutto określonego w §5 ust.1 umowy za każdy dzień opóźnienia licząc od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego,

d) za nienależyte wykonanie przedmiotu umowy, mogące skutkować niemożnością osiągnięcia celu, jakim jest niewadliwe wykonanie zadania inwestycyjnego określonego w §1 – do wysokości poniesionych strat.
2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w §3 ust.1 umowy, pozostałej do wykonania części przedmiotu umowy.
2. Zamawiający ma prawo dokonać potrąceń swoich wierzytelności z tytułu kar umownych lub odszkodowań z wynagrodzenia Wykonawcy.
3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości poniesionej szkody, na zasadach ogólnych.

§ 8
1. Zamawiający wstrzyma się z odbiorem przedmiotu umowy, jeżeli nie spełnia on wymogów jakościowych i ilościowych.

2. Wykonawca odpowiada wobec Zamawiającego za wady jakościowe i ilościowe przedmiotu umowy określonego w §1, na zasadach określonych przepisami Kodeksu Cywilnego.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Wykonawca na żądanie Zamawiającego ma obowiązek sprawowania nadzoru autorskiego. Uprawnienia Zamawiającego z tytułu nadzoru autorskiego wygasają w stosunku do Wykonawcy wraz z zakończeniem gwarancji wykonawcy robót obiektu wykonanego na podstawie projektu stanowiącego przedmiot niniejszej umowy.
4. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli dokumentacja ma wady zmniejszające jej wartość lub użyteczność ze względu na cel, dla którego została opracowana, a w szczególności odpowiada za rozwiązania projektowe niezgodne z parametrami ustalonymi w normach i przepisach techniczno-budowlanych. Podpisanie przez Zamawiającego protokołu zdawczo-odbiorczego nie zwalnia Wykonawcy 
od odpowiedzialności za wady ukryte.  
5. Wszystkie wady i braki w dokumentacji Wykonawca będzie usuwał w trakcie realizacji inwestycji z inicjatywy własnej, lecz za wiedzą Zamawiającego, bądź na żądanie Zamawiającego. Ich usunięcie nastąpi w możliwie najkrótszym terminie uzgodnionym  
w dobrej wierze przez Strony, biorąc pod uwagę specyfikę wad i braków, przy czym  
w żadnym wypadku termin ten nie będzie dłuższy niż 14 dni roboczych od dnia otrzymania powiadomienia o stwierdzeniu wad i braków od Zamawiającego. Stwierdzenie wystąpienia wad i braków zostanie przedstawione Wykonawcy w formie pisemnej. 
6. Uprawnienia Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady dokumentacji wygasają w stosunku do Wykonawcy wraz z wygaśnięciem odpowiedzialności Wykonawcy robót budowlanych z tytułu rękojmi za wady obiektu lub robót wykonywanych na podstawie tej dokumentacji.  
7.
Wykonawca udzieli Zamawiającemu 60 m-cy gwarancji i rękojmi na wykonany 
i przekazany przedmiot umowy. Okres gwarancji będzie trwał do czasu wygaśnięcia okresu gwarancji i rękojmi na obiekt wykonany na podstawie opracowania projektowego, jednakże nie dłużej niż 5 lat licząc od daty odbioru przedmiotu umowy. Niezależnie od gwarancji Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy.

8. 
Zamawiający wykonując uprawnienia wynikające z gwarancji lub rękojmi, w przypadku stwierdzenia wad opracowania projektowego dostarczonego przez Wykonawcę może:

a) żądać usunięcia wad wyznaczając w tym celu Wykonawcy termin odpowiedni dla stron, a po bezskutecznym upływie terminy, może zlecić usunięcie wad i usterek innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko Wykonawcy,

b) odstąpić od umowy z winy Wykonawcy, jeżeli wady nie zostały usunięte w terminie lub naliczać kary za nieterminowe usunięcie wad za okres do dnia odstąpienia od umowy.

§ 9
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku naruszenia lub niewykonywania przez Wykonawcę postanowień niniejszej umowy oraz warunków przetargu będącego podstawą zawarcia niniejszej umowy, nie płacąc wynagrodzenia nawet za wykonane prace.

2. Stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy na zasadach ogólnych określonych 
w Kodeksie cywilnym, dodatkowo także:
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy,  

b) jeżeli zostanie ogłoszona likwidacja firmy Wykonawcy,

c) w razie wszczęcia postępowania upadłościowego lub naprawczego Wykonawcy, zajęcia majątku Wykonawcy w wyniku prowadzonego przeciwko niemu postępowania egzekucyjnego, a także wystąpienia innych okoliczności uniemożliwiających lub ograniczających swobodne wykonywanie przez Wykonawcę jego obowiązków wynikających z niniejszej umowy,

d) jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,

e) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami umowy,  

3. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:

a) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego lub protokołu końcowego,

b) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury, mimo dodatkowego wezwania do zapłaty w terminie 2 miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktury, określonego w  niniejszej umowie,

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy.

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności i powinno zawierać uzasadnienie.

5. W przypadku opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy, a następnie odstąpienia 
od umowy – Zamawiający może dochodzić kar umownych zarówno z tytułu zwłoki Wykonawcy jak i odstąpienia od umowy. 

§ 10
Zamawiający przewiduje możliwość zmiany umowy w następujących przypadkach: 

1) Zmiana umowy może nastąpić, po ewentualnej zmianie przepisu dotyczącego wysokości stawki podatku od towarów i usług VAT.

2) Terminu realizacji przedmiotu umowy, gdy jest ona spowodowana: 

a) 
następstwem działania organów administracji lub innych podmiotów, w szczególności związanych z przekroczeniem obowiązujących terminów wydawania lub odmowy wydania decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.,

b) 
następstwem wprowadzania zmian w obowiązujących przepisach prawnych mających wpływ na realizację przedmiotu umowy.

3) Zmiana umowy może nastąpić w okoliczności zaistnienia, po zawarciu umowy, przypadku siły wyższej, przez którą, na potrzeby niniejszej umowy rozumieć należy zdarzenie zewnętrzne wobec łączącej strony więzi prawnej:

a) o charakterze niezależnym od stron,

b) którego strony nie mogły przewidzieć przed zawarciem umowy,

c) którego nie można uniknąć ani któremu strony nie mogły zapobiec przy zachowaniu należytej staranności,

d) którego nie można przypisać drugiej stronie.

Za siłę wyższą warunkującą zmianę umowy uważać się będzie w szczególności: powódź, pożar i inne klęski żywiołowe, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, działania wojenne, nagłe załamania warunków atmosferycznych, promieniowanie lub skażenia oraz będące następstwem tych zdarzeń przerwy w dostawie energii elektryczne.

Strona dotknięta działaniem siły wyższej jest zobowiązana do pisemnego powiadomienia o tym fakcie drugiej strony w ciągu 5 dni roboczych, pod rygorem braku możliwości powoływania się na klauzulę siły wyższej. Opóźnienia muszą być udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez Wykonawcę i Zamawiającego oraz zaakceptowane przez Zamawiającego. W przypadku wystąpienia opóźnień strony ustalą nowe terminy, z tym, że maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie okresowi przerwy lub przestoju.
4) Zmiana numeru konta bankowego Wykonawcy.

§ 11
Wraz z podpisaniem protokołów odbioru przedmiotu umowy w ramach wynagrodzenia ustalonego w § 5 ust. 1 Wykonawca przenosi nieodpłatnie na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie do utworu (w rozumieniu Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1231 t.j.) na następujących polach eksploatacji:

a)
trwałe lub czasowe zwielokrotniania w całości lub w części jakimikolwiek środkami 
i w jakiejkolwiek formie,

b)
tłumaczenie, przystosowanie, zmiany układu,

c)
utrwalanie w dowolnie wybranej przez Zamawiającego formie i w dowolny sposób,

d)
zwielokrotnianie każdą techniką znaną w chwili wszczęcia postępowania, w tym na każdym nośniku audiowizualnym, a w szczególności na nośniku video, taśmie światłoczułej, magnetycznej i dysku komputerowym oraz wszystkich typach nośników przeznaczonych do zapisu cyfrowego,

e)
wytwarzanie określoną techniką, w tym techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową,

f)
wprowadzanie do obrotu (w tym poprzez sieć – Internet) w tym wielokrotne rozpowszechnianie (w całości i we fragmentach),

g)
wprowadzanie do pamięci komputera,

h)
publiczne wykonanie, publiczne odtwarzanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie, 
a także publiczne udostępnianie w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp 
w miejscu i w czasie przez siebie wybranym. 

§ 12
1.  
Strony umowy zobowiązują się wzajemnie informować o wszelkich zmianach mogących mieć wpływ na wykonanie umowy, w tym w szczególności o zmianie adresu miejsca zamieszkania lub siedziby, a wysłanie pisma na ostatni znany adres, strony uznają 
za skuteczne doręczenie.

2.   
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. 
Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 13
W sprawach nieuregulowanych treścią niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo budowlane.

§ 14
Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których każdy stanowi dowód jej zawarcia, dwa dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy.

Wykonawca:                                                                                     Zamawiający:
Załącznik graficzny do umowy
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